
75,00

54,
50

14,24

62,90

62,
00

352250,000 E

428350,000 N

Kvöð um göngustíg

Kvöð um gögnust

G= 10,55

G= 10,49

G= 10,43

G= 10,51

G= 10,35

MHL.01
Gk= 11,10

1

F= 4604,6 m²
230592

Kvöð
 um

 ga
ngs

tíg 
og 

lag
nir

26

6

4

2

3

75,00

54,
50

14,24

62,90

62,
00

352250,000 E

428350,000 N

Kvöð um göngustíg

Kvöð um gögnust

G= 10,55

G= 10,49

G= 10,43

G= 10,51

G= 10,35

MHL.01
Gk= 11,10

1

F= 4604,6 m²
230592

Kvöð
 um

 ga
ngs

tíg 
og 

lag
nir

26

6

4

2

352p
Gera skal ráð fyrir möguleika á
rafhleðslu við öll bílastæði Frágangur á lóðarmörkum gerður í samráði við

aðliggjandi lóðarhafa

17,
50

25,
32

3,1
8

10,
00

6,0
0

10,
00

19,
50

6,0
0

34,
48

21,
52

18,00

10,00

4,46

21,98

12,56

8,00

17,00

21,98

15,02

13,00

8,00

Byggingarreitur

Lóðarmörk

Sorp

Sorp

3,0
0

3,15

1:100
0 1 2 3 4 5

m

B

A

C

D

E

F

G

H

I

J

K

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16

B

A

C

D

E

F

G

H

J

K

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16

Sa
ve

:
Pl

ot
:

Co
py

rig
ht

 ©
 K

Ra
rk 

_H
ön

nu
ðu

r á
sk

ilu
r s

ér
 a

lla
n 

ré
tt 

á t
eik

nin
gu

m 
-F

jöl
fö

ldu
n 

er
 h

áð
 sk

rifl
eg

u 
sa

mþ
yk

ki
A1

Skrá:
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Aðaluppdrættir

Afstöðumynd
Fjölbýlishús
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Akranes
Asparskógar 1

1 : 500
Afstöðumynd

Ásýnd frá austri

Teikningaskrá Aðaluppdrættir

Númer Teikniflokkur Blað Verkhluti Teiknað Yfirfarið
Aðaluppdrættir

1 Aðaluppdrættir L101 Afstöðumynd RM LPM HI KR
2 Aðaluppdrættir A101 Grunnmynd 1. hæð RM LPM HI KR
3 Aðaluppdrættir A102 Grunnmynd 2. hæð RM LPM HI KR
4 Aðaluppdrættir A201 Útlit RM LPM HI KR
5 Aðaluppdrættir A202 Útlit að garði RM LPM HI KR
6 Aðaluppdrættir A301 Snið 1-6 RM LPM HI KR
7 Aðaluppdrættir A302 Snið 7-10 RM LPM HI KR
8 Aðaluppdrættir A601 Skráningartafla RM LPM HI KR
9 Aðaluppdrættir L102 Yfirlitsteikning RM LPM HI KR

KETILSFLÖT ASPARSKÓGARN

ALMENN LÝSING
Á lóðinni Asparskógum 1, landeignarnúmer 230592  fyrirhugað að reisa tvílyft fjölbýlishús með 28 íbúðum . Neðri hæð hússin er hönnuð 
á grundvelli algildrar hönnunar. Sbr. kröfur í Byggingareglugerð á þann hátt a' hægt er að aðlaga íbúðir að krofum hreyfihamlaðra sbr. 
leiðbeiningar með Byggingareglugerð 6.7.3 bls. 6. Það má t.d. gera með því að snúa hurðum og aðlaga innréttingar. Umferðabreidd 
hurða er nægjanleg fyrir hjólastóla, innihurðir eru án þröskulda og þröskuldar innkangshurða eru að hámarki 25mm. Sturtur eru
þreplausar og glerskilrúmum má auðveldlega skipra út fyrir sturtuhengi. Í innveggjum verður möguleiki á að festa slár við veggi við 
salernisskálar og handfang í sturtu ef þarf
Á neðri hæð er komið fyrir 14 íbúðum auk rýmis fyrir hjól og vagna ,tæknirýmis og sorpgeymslu fyrir 19 660 l sorpólát. 
Á efri hæð er komið fyrir 14 íbúðum.
Hönnuður telur að hægt sé að uppfylla allar stærðarkröfur fyrir áætlaðan íbúafjölda .
Aðgengi að húsunum fyrir akandi og gangandi umferð  er frá Asparskógum að bílastæðum sem liggja norðan og austan megin við húsið. 
Póstkössum verður komið fyrir á skjólgóðum stað, uppfylla skal ákvæðum br. 112/2012 gr. 6.13.1.
Varðandi byggingarvörur sem nota skal í byggingar framkvæmd þessa skal byggingaraðili leggja fram vottun eða umsögn að þær uppfylli 
kröfur byggingarreglugerðar BR.112/2012. 
Frágangur lóðar á lóðarmörkum er framkvæmdur í samráði við lóðarhafa aðliggjandi lóða.
Halli svala og gangsvala að niðurföllum umþb. 1%
Aðgengi slökkviliðsbíla er frá Asparskógum að bílastæðum .
Vísað er til greinargerðar aðalhönnuðar vegna annarra þátta.
STÆRÐARMÁL
                             Flatarmál A rýma    Flatarmál B rýma             Flatarmál A og B rýma            Rúmmál   
Neðri hæð     1141,4 1141,4          3234,2
Efri hæð     1102,8 252,6              1283,9          3337,6
Samtals     2244,2 252,6 2418,2                       6571,8
Lóðarstærð     4604,6
Nýtingarhlutfal       0,54

BÍLASTÆÐABÓHALD
Gera skal ráð fyrir  möguleika á tengibúnaði vegna hleðslu rafbíla við hvert bílastæði samkvæmt ákvæðum BR. gr. 6.7.1.
Bílastæðakrafa eru 45 bílastæði og þar af þrjú stæði fyrir hreyfihamlaða, 46 bílastæði eru möguleg á lóð.
Þar sem íbúðir sem uppfylla algilda hönnun eru eingöngu á neðri hæð er krafa um bílstæði hreyfihamlaðra aðeins 2 stæði og eitt þeirra 
4,5x5,0 með athafnasvæði. Aðgengi frá bílstæðum fatlaðra og þau bílstæði verða með snjóbræðslu.

BURÐARVIRKI 
Sökklar og botnplata eru staðsteypt með járnbentri steinsteypu. Útveggir eru úr forsteyptum samlokueiningum.
( burðarvirki, einangrun og veðurkápa ).Berandi innveggir eru úr forsteyptum einingum. Léttir innveggir eru hlaðnir með hleðslusteini og 
spartlaðir. Milligólf, svala gólf, þakplötur eru filigran og útistigar eru úr forsteyptum einingum.

SÖKKLAR OG BOTNPLATA
Sökklar eru einangraðir að utan og botnplötur staðsteyptar og einangraðar að neðan með plasteinangrun 100mm 24 kg/m³. 
  
ÚTVEGGIR 
Veðurkápa útveggja er slétt að hluta og með mynsturáferð og málað í litum að vali arkitekts. Að innan eru útveggir sandspartlaðir og 
málaðir. Einangrun útveggja er plasteinangrun 100mm.

ÞAKVIRKI
Þakplötur eru forsteyptar filigran plötur með ásteypulagi, 2.5% þakhalli að niðurföllum. Þakið er rakavarið með 2 lögum af viðurkenndum 
þakpappa sem er heilbræddur á stein. Þar fyrir ofan er XPS plasteinangrun  með þurrdúk sem festur er niður með harpaðri 
þakmöl.( kornastærð 60-80mm).

GLUGGAR OG HURÐIR
Gluggar eru verksmiðjuframleiddir ál/tré gluggar. K-gler er í gluggum og öryggisgler þar sem við á. Gluggar og hurðir er sett í eftirá með 
viðeigandi þéttingum.

LÉTTIR INNVEGGIR
Léttir innveggir eru úr 10 sm hleðslusteini, spartlaðir og málaðir

MILLIGÓLF
Milligólf er úr forsteyptum filigranplötum með ásteypulagi. Ofan á stein er settur hljóðdúkur og gólfefni, parket eða flísar.

LAGNIR
Húsið er upphitað með hefðbundnu ofnakerfi. Neysluvatns og þrifalagnir eru plastlagnir.
Varmaskiptir er notaður fyrir heitt neysluvatn og er hann staðsettur við inntak í húsið. Hitastig á
töppunarstöðum er hámark 60°C til 65°C. Allar lagnir eru leiddar um lagnastokka niður í
grunnlagnakerfi hússins. Í öllum votrýmum skal koma fyrir gólfniðurföllum.

LOFTRÆSTING
Húsið er loftað með náttúrulegri loftræstingu opnun glugga og hurða. Í aflokuðum gluggalausum rýmum, er loftræsting og í eldhúsum og 
baðherbergjum verður vélknúin loftræsting.

EINANGRUN OG NIÐURSTÖÐUR VARMATAPSÚTREIKNINGS
Einangrun er í samræmi við gildandi byggingarreglugerð nr. 112

KÓLNUNARTÖLUR
U-gildi útveggja 0,34 Wm² K             100 mm. plasteinangrun
U-gildi útveggja meðaltal 0,66 Wm² K 
U-gildi þaks 0,19Wm² K               200 mm. plasteinangrun
U-gildi botnplötu 0,24 Wm² K              100 mm plasteinangrun
U-gildi glugga 1,55 Wm² K 
U-gildi hurða 1,85 Wm² K 

Niðurstöður varmatapsútreikninga
Heildarvarmatap á fermetra húss: 0,79 W/m² °C. Útreikningar skv. gr. 13.2.3. sjá teikn. A601

SVALAGANGAR
Svalagangar efri hæðar eru vindvarðir með öryggisgleri sem fest er á viðurkennda festingarprófíla. Reyklosun er tryggð með 50 sm loftbili 
undir þakplötu og 2x45 mm milli svalargólf og glers auk opnunar við stiga.

SVALARHANDRIÐ
Svalarhandrið eru úr lóðréttum stálprófílum heitgalvanhúðað, með bili á milli prófíla minna en 89mm,
hæð svalarhandriðs er 110 sm. 

HANDLISTAR
Á útitröppum eru stigahandrið úr lóðréttum stálprófílum, heitgalvanhúðað, með bili á milli prófíla minna en 89mm. Stigahandrið eru 90 sm 
frá þrepi með handlista sem er með 5 sm bili frá handriði

Lóð
Lóð verður frágengin með malbikuðum bílstæðum, hellulögn á gangsvæðum, grasi og runnagróðri. Timburverandir við sérnotareiti verða 
frágengnar en girðingar umhverfis þær ekki. Snjóbræðsla verður undir hellulögn, bílastæðum hreyfihamlaðra og aðkomuleiðum frá þeim.

HLJÓÐVIST
„Við byggingu Asparskóga 1 verða kröfur til hljóðvistar samkvæmt byggingarreglugerð 112/2012 hafðar til hliðsjónar. Byggingarreglugerð 
vísar til hljóðvistarstaðalsins  ÍST45 – Flokkun íbúðar- og atvinnuhúsnæðis, og verða húsin hönnuð fyrir hljóðflokk C. 
Hljóðvist verður uppfyllt með því að beita þekktum aðferðum við uppsteypu gólfplatna, veggir verða úr steyptum einingum og verður 
gengið frá þeim á viðeigandi hátt. Einnig verður horft til þess að frágangur lagna og tæknibúnaðar hússins verði sem best á kosið þannig 
að hljóðstig frá honum valdi ekki truflun innanhúss eða utan. 
Frekari upplýsingar og útfærslur á hljóðhönnun hússins verður að finna í hljóðvistargreinargerð 1 og 2, sem og í verklýsingum arkitekta 
og annarra hönnuða þar sem við á.“

Byggingarlýsing Brunavarnir
Brunavarnir eru skv. greinargerð ÖRUGG verkfræðistofu, dags 27.1.2022. 

Notkunarflokkar
Í byggingunni verða íbúðir sem tilheyra notkunarflokki 3 skv. byggingarreglugerð. 

Brunahólfun
Brunahólfun milli íbúða og að sameignarrýmum verður REI90. Sorpgeymsla með E60 
veggjum sem snúa að húsi. Hæðarskil verða steinsteypt REI90. Lagnaleiðir skulu 
frágengnir þannig að brunahólfun skerðist ekki, lagnastokkar verða EI60+EI30 = EI90 
nema þar sem þétt verður í hæðarskilum EI90. Vélræn loftræsing skal þannig 
frágengin að hún stuðli ekki að útbreiðslu elds milli brunahólfa. Gluggar í útveggjum 
verða E30 í þeim tilfellum þar sem fjarlægðarviðmiðum reglugerðar gr. 9.6.26 er ekki 
náð, sjá aðaluppdrætti. 

Burðarvirki
Burðarvirki verða úr forsteyptum einingum R90/REI90. Stigar verða steyptir og uppfylla 
A-R30. Svalir verða steyptar lágmark REI60. Beri stálvirki uppi svalir eða svalaganga 
skulu þau varin R60 fyrir utanhússbruna skv. ÍST EN 1991-1-2. 

Klæðningar
Klæðningar í lofti og veggjum innanhúss verða allar í flokki 1 (K210 B-s1, d0 skv. ÍST 
EN 13501-1). Gólfefni lágmark í flokki Dfl-s1. 

Útveggir og þök
Útveggir verða úr steyptum samlokueiningum með ytra byrði í flokki A2-s1,d0 skv. ÍST 
EN 13501-1. Þakklæðning skal vera í flokki T (Broof(t2) skv. ÍST EN 13501-5. 
Einangrun verður ýmist óbrennanleg (steinull) eða plasteinangrun frágengin skv. gr. 
9.6.10 í byggingarreglugerð. 

Flóttaleiðir
Tvær flóttaleiðir eru frá hverri íbúð, útreiknuð vegalengd almennt innan við 25 metrar 
en 30 metrar í íbúðum 111 og 211 og þar verða samtengdir reykskynjarar til mótvægis. 
Svalir verða 1,6 metra djúpar og lágmark 4 m2. 
Svalagangar verða með glerlokun. Lágmarksopnun verður 9 cm að neðan og 50 cm 
efst til að tryggja reykræsingu svalagangs. Vegalengdir svalaganga eru innan við 25 
metrar, þar sem ekki er val um tvo óháða flóttastiga er vegalengd flóttaleiðar reiknuð 
með stiga meðtöldum (4x hæðin skv. reglugerð). 
Ekki er algild hönnun á annarri hæð en rýmingarleiðir á jarðhæð henta 
hreyfihömluðum.
  
Út- og neyðarlýsing
Neyðarlýsing verður í tæknirými en að öðru leiti er ekki krafa um neyðarlýsingu eða út 
ljós. 

Brunaviðvörun
Í íbúðum skulu vera stakir reykskynjarar merktir (R) á aðaluppdráttum. Lágmark einn á 
hverja 80 m2 íbúðar. Í íbúð 111 og 211 skulu vera samtengdir reykskynjarar staðsettir 
skv. aðaluppdráttum (Rs).

Handslökkvibúnaður
Handslökkvitæki skv. ÍST EN 3 skulu staðsett í hverri íbúð, lágmark 6L léttvatnstæki 
með slökkvigetu 21A og 183B. Eitt 2 kg kolsýrutæki í tæknirými. 

Viðhald brunavarna
Viðhald og eftirlit með brunavörnum er á ábyrgð eigenda skv. Reglugerð um eldvarnir 
og eldvarnareftirlit.  

Útg. Dags. Lýsing Nafn

1 25.01.2022 Nýtingarhlutfall aukið í 0,54. Aukning á m² B rýma. Skyggni yfir
svölum og svalagöngum breytt. Minniháttar breytingar á innréttingum
íbúða.Íbúð 0211 stækkar um 19,6 m². Brunalýsing uppfærð.
Skráningartafla uppfærð. Bætt við gluggum í eldhús íb. 0101-0201 og
0106-0107. Gluggasetningu í stofum íb. 0114-0214 breytt.

RM
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Hlíðasmári 19 - 2.hæð . 201 Kópavogur . Ísland

S. 564.2255 . Fax. 544.4225
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Yfirlitsteikning
Fjölbýlishús

230592 3000-1-

Akranes
Asparskógar 1

Útg. Dags. Lýsing Nafn

1 25.01.2022 Nýtingarhlutfall aukið í 0,54. Aukning á m² B rýma. Skyggni yfir
svölum og svalagöngum breytt. Minniháttar breytingar á innréttingum
íbúða.Íbúð 0211 stækkar um 19,6 m². Brunalýsing uppfærð.
Skráningartafla uppfærð. Bætt við gluggum í eldhús íb. 0101-0201 og
0106-0107. Gluggasetningu í stofum íb. 0114-0214 breytt.
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Skrá:

Kristinn Ragnarsson arkitekt ehf.
Hlíðasmári 19 - 2.hæð . 201 Kópavogur . Ísland

S. 564.2255 . Fax. 544.4225
Kt. 581298.3589  .  www.krark.is  .  krark@krark.is

Hönnun:
Verkefnastjóri:
Teiknað:
Yfirfarið:
Samþykkt:

Verknúmer:
Mælikvarði:
Dagsetning:
Blað:

Kristinn Ragnarsson

Útgáfa:

Landnúmer: Staðgreinir:

Kt. 120944.2669

=  GólfniðurfallGN

LR =  Loftræsting

=  PóstkassarPK
NL =  Neyðarljós

=  Vélknúin loftræstingVLR

=  Merktur útgangur

=  Bílastæði fyrir fatlaða

=  BjörgunaropBO

=  Fellistigi við björgunarop

=  Brunaslanga
25 m.

=  ReykskynjariR
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=  Stjórnstöð brunaviðvörunarkerfis

Tákn

=  SvalaniðurfallSN
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=  HítaveitaHV
=  VatnsveitaVV
=  RafmagnsveitaRR
=  ÚtikraniÚK
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BIM 360://21036IF-Asparskógar 1 Akr/21036IF-Asparskógar 1 Akr.rvt
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KR
RM LPM HI
KR
KR 21036IF

28.07.2021

Aðaluppdrættir

Grunnmynd 1. hæð
Fjölbýlishús

230592 3000-1-

Akranes
Asparskógar 1

Útg. Dags. Lýsing Nafn

1 25.01.2022 Nýtingarhlutfall aukið í 0,54. Aukning á m² B rýma. Skyggni yfir
svölum og svalagöngum breytt. Minniháttar breytingar á innréttingum
íbúða.Íbúð 0211 stækkar um 19,6 m². Brunalýsing uppfærð.
Skráningartafla uppfærð. Bætt við gluggum í eldhús íb. 0101-0201 og
0106-0107. Gluggasetningu í stofum íb. 0114-0214 breytt.
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Aðaluppdrættir

Grunnmynd 2. hæð
Fjölbýlishús

230592 3000-1-

Akranes
Asparskógar 1

Útg. Dags. Lýsing Nafn

1 25.01.2022 Nýtingarhlutfall aukið í 0,54. Aukning á m² B rýma. Skyggni yfir
svölum og svalagöngum breytt. Minniháttar breytingar á innréttingum
íbúða.Íbúð 0211 stækkar um 19,6 m². Brunalýsing uppfærð.
Skráningartafla uppfærð. Bætt við gluggum í eldhús íb. 0101-0201 og
0106-0107. Gluggasetningu í stofum íb. 0114-0214 breytt.
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Útlit
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Ásýnd Suðaustur
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Ásýnd Suðvestur
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Ásýnd Norðvestur

Útg. Dags. Lýsing Nafn

1 25.01.2022 Nýtingarhlutfall aukið í 0,54. Aukning á m² B rýma. Skyggni yfir
svölum og svalagöngum breytt. Minniháttar breytingar á innréttingum
íbúða.Íbúð 0211 stækkar um 19,6 m². Brunalýsing uppfærð.
Skráningartafla uppfærð. Bætt við gluggum í eldhús íb. 0101-0201 og
0106-0107. Gluggasetningu í stofum íb. 0114-0214 breytt.
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Útg. Dags. Lýsing Nafn

1 25.01.2022 Nýtingarhlutfall aukið í 0,54. Aukning á m² B rýma. Skyggni yfir
svölum og svalagöngum breytt. Minniháttar breytingar á innréttingum
íbúða.Íbúð 0211 stækkar um 19,6 m². Brunalýsing uppfærð.
Skráningartafla uppfærð. Bætt við gluggum í eldhús íb. 0101-0201 og
0106-0107. Gluggasetningu í stofum íb. 0114-0214 breytt.
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Skrá:

Kristinn Ragnarsson arkitekt ehf.
Hlíðasmári 19 - 2.hæð . 201 Kópavogur . Ísland

S. 564.2255 . Fax. 544.4225
Kt. 581298.3589  .  www.krark.is  .  krark@krark.is
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Samþykkt:
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Mælikvarði:
Dagsetning:
Blað:

Kristinn Ragnarsson

Útgáfa:

Landnúmer: Staðgreinir:

Kt. 120944.2669

=  GólfniðurfallGN

LR =  Loftræsting

=  PóstkassarPK
NL =  Neyðarljós

=  Vélknúin loftræstingVLR
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Aðaluppdrættir

Snið 1-6
Fjölbýlishús
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1 : 100
Snið 1

1 : 100
Snið 2

1 : 100
Snið 3

1 : 100
Snið 4

1 : 100
Snið 5
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Snið 6

Útg. Dags. Lýsing Nafn

1 25.01.2022 Nýtingarhlutfall aukið í 0,54. Aukning á m² B rýma. Skyggni yfir
svölum og svalagöngum breytt. Minniháttar breytingar á innréttingum
íbúða.Íbúð 0211 stækkar um 19,6 m². Brunalýsing uppfærð.
Skráningartafla uppfærð. Bætt við gluggum í eldhús íb. 0101-0201 og
0106-0107. Gluggasetningu í stofum íb. 0114-0214 breytt.
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Kristinn Ragnarsson arkitekt ehf.
Hlíðasmári 19 - 2.hæð . 201 Kópavogur . Ísland
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Kt. 581298.3589  .  www.krark.is  .  krark@krark.is
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LR =  Loftræsting
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Snið 8
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Útg. Dags. Lýsing Nafn

1 25.01.2022 Nýtingarhlutfall aukið í 0,54. Aukning á m² B rýma. Skyggni yfir
svölum og svalagöngum breytt. Minniháttar breytingar á innréttingum
íbúða.Íbúð 0211 stækkar um 19,6 m². Brunalýsing uppfærð.
Skráningartafla uppfærð. Bætt við gluggum í eldhús íb. 0101-0201 og
0106-0107. Gluggasetningu í stofum íb. 0114-0214 breytt.
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Kristinn Ragnarsson arkitekt ehf.
Hlíðasmári 19 - 2.hæð . 201 Kópavogur . Ísland

S. 564.2255 . Fax. 544.4225
Kt. 581298.3589  .  www.krark.is  .  krark@krark.is
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Aðaluppdrættir

Skráningartafla
Fjölbýlishús

230592 3000-1-

Akranes
Asparskógar 1

Útg. Dags. Lýsing Nafn

1 25.01.2022 Nýtingarhlutfall aukið í 0,54. Aukning á m² B rýma. Skyggni yfir
svölum og svalagöngum breytt. Minniháttar breytingar á innréttingum
íbúða.Íbúð 0211 stækkar um 19,6 m². Brunalýsing uppfærð.
Skráningartafla uppfærð. Bætt við gluggum í eldhús íb. 0101-0201 og
0106-0107. Gluggasetningu í stofum íb. 0114-0214 breytt.
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