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bG verktakar: PG [budir ehf. er |6darhafi og seljandi verkefnisins en byggingaradili hissins er bG
verktakar ehf. PG verktakar hafa dralanga reynslu af framkvaemdum fyrir opinbera adila, storfyrirtaeki

og einstaklinga dsamt pvi ad byggja atvinnu- og ibudarhulsnaedi a eigin vegum til fjolda dra. Fyrirtaekid

Leggur dherslu 4 vandadar ibudir, gdda pjonustu og skil ibuda 4 réttum tima.

bG verktakar bua yfir 24 dra reynslu a byggingarmarkadi. Sa sem byggir skiptir 6llu mali,
pad er a peim grunni sem bG Verk hefur starfad og mun dfram starfa um 6komna tid.

Adalhénnudur Bjorn Gudbrandsson hja Arkis arkitektar. Hanna Verkfraedistofa sér um hoénnun
burdavirkis. Teknik verkfraedistofa sér um honnun lagna og Lumex um raflagnahénnun.

Mariugata: Mariugata er stadsett ofarlega i Urridaholti. Stutt er i Urridaholtsskéla, sem er grunn- og
leikskdli hverfisins. Einn besti golfvollur landsins (Oddur) er i gongufeeri og einnig eru Setberg og GKG i
nagrenninu. Mikid og gott Utivistarsvaedi er i namunda vid husin svo sem; Heidmork, Vifilstadahraun
og Urridavatn. Urridaholt er umlukid fjidlbreyttum opnum nattirusvaedum og er fyrsta hverfid 4 islandi
til ad hljéta vistvottun skv. Vottunarkerfi BREEAM Communities. Vid honnun Urridaholts var ahersla
|6gd 4 ad byggdin veeri lifandi og samfélagid sjalfstaett. Hverfid nytur allrar pjonustu sem Gardabaer
hefur upp 4@ ad bjéda. Nanar ma lesa um hverfid a vefnum http://www.urridaholt.is/

“Mikid og gott utivistarsvaedi er i namunda vid husin svo sem: Heidmoérk,
Vifilstadahraun og Urridavatn”

Husin: Husin standa vid Mariugotu sem er efst i Haholti i Urridaholtshverfi i Gardabae. Husin eru byggd
i samraemi vid nutimaparfir og krofur. Allar ibadir hafa svalir eda sérafnotareit. Burdarkerfi hdssins
verdur steinsteypt fyrir utan veggi 4 5 haed, peir eru byggdir tr CLT einingum. Utveggir eru einangradir
ad utan, kleeddir med baru-alkleedningum eda sléttum-alklaedningum sem tryggir ldagmarks vidhald
huassins. Gluggar eru al/tré kerfi og glerjadir med K-gleri.

pak 4 5 haed er timburpak. A Inndregnum pékum 4 4 haed er gras eda malaryfirbord. Svalir eru
stadsteyptar med timburklaedningu sem endanlegu yfirbordi. Svalahandrid eru Ur stali med |68réttum
pilérum. Sameiginleg steedi eru ofanjardar i samraemi vid akveaedi skipulagsskilmala. Séreignageymsla i
kjallara fylgir ibudum. Bilskur & 168 fylgir nokkrum ibudum.
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ibadirnar eru byggdar i samraemi vid byggingareglugerd 112/2012 med dordnum breytingum pegar
byggingarleyfi var sampykkt. [ sumum tilvikum er vikid fra kréfum um algilda hénnun 4 peirri forsendu

ad haegt sé gera breytingar sidar (ef kaupandi kys) og uppfylla pannig paer kréfur. Slikar breytingar eru
ekki innifaldar eda hluti af skilalysingu og eru a abyrgd og kostnad ibudareiganda ef til keemi.

fbudum verdur skilad an golfefna, fyrir utan gélf 4 badherbergjum og i pvottahtisum sem eru flisalégd.
Utveggir eru einangradir og klaeddir med alklaedningu, flisum eda timbri ad utan en sandspartladir og
maladir ad innan. Veggir eru unnir beint dr métum og vidmid um lagmarksslétteika (fravik) eru +/- 10
mm a 3 metra réttskeid og +/- 5 mm & 1 metra réttskeid. Innveggir adrir en steyptir eru ur hledslusteini.
Einfalt gifs verdur i loftum par sem pau eru nidurtekin. Loftakleedningar a 5. Haed eru med strekktum
hljédduk, nema i votrymum en par er einfalt gifs. Veggir og gifsloft innan ibuda eru sparsladir og maladir
i jésum lit.

Pipulagnakerfi hussins (innan ibuda) er leitt i gegnum |&drétta lagnastokka. Ror i ror kerfi ad
tengipunktum er innsteypt i gélfplotur. Ofnar eru hefébundnir (Voryl eda sambaerilegir) med ofnlokum
(Danfoss eda sambaerilegum). Handkleedaofnar eru i flestum badherbergjum. | badherbergjum,
bvottaherbergjum eda forstofu eru i sumum tilfellum lagnastokkar i loftum eda i kverkum. Vélraen
loftraesting (Utsog) er i rymum skv. hénnunargdégnum par sem vid 4 en annars verdur um ,,natturulega”
loftraestingu ad raeda (opnanleg fog). Fersklofttudur eru i Utveggjum allra ibuda (mikilvaegt er ad
tudurnar séu avallt opnar).

[ badherbergjum, pvottaherbergi og eldhusi er einn rakaheldur ljdsakdpull i hverju rymi, i 8drum rymum
eru ljésastaedi (an kupla). Slokkvitaeki og reykskynjari fylgir hverri ibdd. Dyrasimi er i 6llum ibadum. Laus
bunadur o.p.h. sem syndur er a teikningum, en sem ekki er upptalinn i skilalysingu pessari fylgir ekki.
Innihurdir eru vandadar yfirfeldar og eru skellibdlur 4 veggjum eftir pvi sem best hentar. bar sem hurdir
koma ad skdpum og beinast liggur vid ad setja hurdastoppara i gélf eru peir ekki til stadar. pad er i
hondum kaupenda ad setja slika hurdastoppara eftir ad golfefni hefur verid lagt. Logd er dhersla a ad
haga skipulagi eldhidsa @ sem bestan hatt med nudtima hénnun og parfir i huga. Innréttingar eru
slitsterkar og endingargdédar. Um er ad reeda vandada framleidslu par sem nyjasta taekni og vérupréun
eru i hdvegum hofa.

Badherbergis- og pvottahusgolf eru flisalogd sem og veggir inni i sturtu en adrir veggir maladir i ljosum
lit. Laufen Salernisskalar eru upphengdar med innbyggdum vatnskassa i vegg. Sturtur eru preplausar
med flisalogdum botni og hertu sturtugleri. Handlaugar eru Roca, stalvaskur i eldhusi er Reginox,
blondunartaeki eru fra Damixa og hitastyrd sturtuteeki. bvottahus eru ymist innan badherbergja eda i
sér rymi. Pvottahus eru dinnréttud med tengingu fyrir pvottavél og purrkara (ekki utsog fyrir purrkara).
Par sem pvottahus eru i sér rymi er adgengileg heitavatnslogn lokud med tappa aetlud fyrir skolvask en
vaskur fylgir ekki né 6nnur taeki.
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Ljésleidari er dregin upp i smaspennutdflu i ibudum. Lagnaleidir eru fra smaspennutoflu ad
nettenglum ibddar. Strengur (cat5) er dreginn fra smaspennut6flu ad einum nettengli i alrymi ibudar.

Tengi eru ekki a netstrengjum i toflu. Loftnet verda ekki a byggingunni og par af leidandi er ekki gert
rad fyrir Coaxtenglum (loftnetstenglum) i ibudum.

Minnihattar misraemi getur verid a milli teikninga arkitekta, soluteikninga og sérteikninga innréttinga
og eru innréttingateikningar pa gildandi.

Innréttingar Mariugoétu 9-11

Innréttingar i eldhusi og a badi eru fra pyska framleidandanum Nobilia og fataskpar eru fra GKS. Nobilia
er med framleidslu i einni fullkomnustu innréttingaverksmidju i heiminum i dag og framleidir
innréttingar eftir strongum gaedakrofum. Innréttingarnar eru med ljuflokun & skaffum og skapum. |
Mariugotu 11 eru skapahurdir i litnum Sand en i Mariugétu 9 eru efri skdpar svartir en adrir
eldhusskapar eru med dokkri vidaraferd. Lysing er undir efriskapum i eldhisum. Bordplotur eru ur efni
sem er slitsterkt og endingargott, med vondudum kantlimingum, sambraddum med laser teekni.
Eldhus skilast med taekjum og bunadi fra Bosch, span-hellubordi, blastursofni, upppvottavél og
innbyggdum keeliskdp. Viftur eru ymist i efri skdp, nema par sem eru vegg eda eyjuhdafar frd Faber
(Hasasmidjan), allar viftur eru uppsettar med kolasiu. Nedri skapar 8 badi eru med skuffu, efri skdpar
eru med spegli. Fataskapar eru hvitir.

Lédarfragangur: Hisunum verdur skilad fulloinum med malbikudum svaedum, hellulégn og tinpokum.
Inngangar verda steyptir og/eda hellulagdir. Sameiginleg gard- og leiksvaedi verda utfeerd i samraemi
vid l68arhonnun, teeki eda bunadur fylgir ekki. Pokulogd sveedi verda fragengin og grédurbed motud
en grédur fylgir ekki.

Seljandi getur ekki abyrgst ad fragangi a 160 verdi lokid @ sama tima og ibud er afhent. Ekki er heimilt ad
halda eftir kaupsamningsgreidslu pess vegna, enda abyrgist seljandi ad fullnadarfragangi |66ar verdi
lokid eigi sidar en i lok ars 2023. Logd verda idrattarror aetlud fyrir rafmagn i hledslustéd ut i 166 en
bunadur, tengingar og kostnadur pess vegna eru a abyrgd husfélags.

Fragangur sameignar: [ anddyrum eru golf flisaldgd med graleitum flisum. GoIf & lyftugdngum, stigum
og stigahusum teppal6gd. Veggir og loft eru malud i ljdsum lit. Pdstkassar eru uppsettir i anddyri sem
og dyrasimi.

Geymslur: GOIf i séreignageymslum eru slipud og |0kkud. Steypt loft og veggir eru steinslipadir (ekki
sparsladir) og maladir i ljosum lit. Léttir veggir eru Ur geymslueiningarveggjum fra GMS (fra Pdllandi)
eda sambaerilegt og einnig hurdir. Ofnar eru & geymslusvaedi en geymslur eru ekki upp hitadar
sérstaklega. bar sem er innloftunarkerfi geta lagnir legid i geymsluloftum an pess ad vera klaeddar af.
bar eru einnig neyslu-, hita- og frarennslislagnir sem geta eftir adsteedum verid innan geymsla.
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Bilskarar: Med nokkrum ibudum fylgir bilskur. pak er hefébundid sperrupak kleett med litudu alusink.

Loft kleedd med gifsklaedningu (einfalt gifs) eda sambeerilegt. Bilskirshurdar eru af gerdinni Hormann.
Skolvaskur fylgir bilskdrum.

Almennt: Visad er til hdnnunargagna (m.a. byggingarnefndarteikninga) vardandi ndkvaemar utfeerslur
a atridum sem ekki koma fram i skilalysingunni. Auglysingaefni og 3D teikningar eru eingdngu til
hlidsjonar. Komi upp misraemi eru sampykktar teikningar honnuda gildandi. Almennt midast skil hussins
vid vandadan fragang og vidurkennd skil & nyju ibddarhusnadi.

Komi til framkvaemda kaupenda eftir afhendingu skal tekid fram ad ekki er heimilt ad skerda burdarpol,
hljédvist o.p.h. eda hafa ahrif & hushluta sem tilheyra sameign hussins.

[ nyjum ibudum getur verid mikill byggingaraki i byggingarhlutum. bessi raki mun ad jafnadi hverfa 4
einu til tveimur drum en pad er pé had utloftun i ibudinni. Allar ibudir eru bunar vélraenni loftraestingu
en til pess ad hun hafi fulla virkni parf ad tryggja innstreymi lofts 6llum stundum, i gegnum lofttudu
og/eda opnanleg fog. Naudsynlegt er ad fylgjast med vatnsmyndun (déggun) innan & gleri. Ef mikil
bleyta safnast saman nedst a glerinu getur vatnid skemmt glugga, goélfefni, malningu og sporslun.bvi er
mikilvaegt ad hafa gluggafogin litillega opin til ad tryggja utloftun, sérstaklega pegar tekur ad kélna.

Radur/gler ma alls ekki byrgja ad innanverdu, hvorki med plasti, pappir eda 6dru sem lokar fyrir
loftstreymi ad rddunni. Ef pad er gert getur pad valdid pvi ad pad myndist sprungur i glerinu ad
innanverdu.

Kaupandi geeti purft ad hreinsa sigti i blondunartaekjum nokkrum sinnum eftir ad flutt er inn i ibudina
og naudsynlegt er ad hann fylgist med nidurfollum i pvottahusi, badi og & svolum og hreinsi reglulega
ar peim. Seljandi ber ekki abyrgd a edlilegri og venjulegri sprungumyndun i mur, steypu og timbri og/eda
atridum sem heyra undirvidhald hussins

Vegna akvaedis i byggingarreglugerd og IST 45 um hljédvist og hdgghljéd milli ibida, er ibudaeiganda
bent & ad kynna sér videigandi akvaedi i byggingarreglugerd adur en nidurlogn gdlfefna hefst. Einnig er
naudsynlegt ad velja golfefni med tilliti til pykktar annara gélfefna @ badherbergjum og stigagébngum og
fragangs i hurdagétum Oheimilt er ad setja nidurlimd efni (t.d. parket eda flisar) beint & steinsteypt golf.
Undir fljétandi golfefni parf einnig ad setja videigandi hljédduk til ad uppfylla akvaedi
byggingarreglugerdar og mikilvaegt er ad tilheyrandi fugur séu milli gélfefnis og veggja, maelt er med pvi
ad slita golflista fra veggjum og golfi med gummilistum. PG-Verktakar dbyrgjast ekki ad haegt sé ad leggja
golfefni a strax eftir afhendingu ibudar, rakamaeling gélfa er a dbyrgd ibudareiganda.

Ofnalagnir liggja innsteyptar i plotum, getur pvi verid varasamt ad bora i loft nema ad vel athugudu mali.
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